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Question de Gaélle R., a Plan-les-
Ouates: «Je loue un appartementades
locataires, qui m’ont fourni une garantie
de loyer de trois mois alaconclusiondu
bail. Ces locataires ont résilié leur bail
pour la fin aolt et me demandent de
libérer leur garantie bancaire. Suis-je
obligée de le faire? Dois-je le faire le jour
de Pétat des lieux de sortie?»

Afin de prévenir le risque éventuel que son
locataire ne s’acquitte pas du loyer ou qu’il
cause des dommages a la chose louée, le

e de

oyer:

a restituer?

bailleur peut demander au locataire de cons-
tituer une garantie. La loi fédérale prévoit
que, pour les baux d’habitation, le bailleur
ne peut exiger une garantie dont le montant
dépasse trois mois de loyer. Cette garantie
ne doit pas étre intégrée au patrimoine du
bailleur, mais déposée auprés d’une banque
ou étre constituée sous forme d’assurance.

Tant que dure le contrat de bail, le loca-
taire ne peut pas compenser le montant
qu’il a déposé en garantie avec les sommes
qu’il doit au bailleur. Ainsi, les locataires ne
peuvent pas arréter de payer le loyer les
trois mois précédant la fin du bail.

Juste avant la fin du bail, notre lectrice
n’a aucun intérét ni aucune obligation de
libérer la garantie en faveur de ses locatai-
res, quand bien méme ils seraient a jour
dansle paiement de leur loyer. Car la garan-
tie est aussi destinée a prévenir le risque
que lelocataire endommage la chose louée
et qu’il doive payer certaines réparations.
Dans ’hypothése ot des défauts seraient
imputables aux locataires, la garantie
pourra ainsi étre utilisée, soit avec I'accord
des locataires, soit lorsque le bailleur sera

au bénéfice d’une décision judiciaire con-
damnant ses locataires a lui régler un cer-
tain montant au titre des frais de réparation.

Notre lectrice doit donc attendre d’avoir
procédé a I’état des lieux avant de libérer
cette garantie. Ensuite, tout dépendra de
savoir si des dégats auront été constatés ou
non. Si 'appartement est en bon état et
quelle m’a plus aucune prétention a faire
valoir, elle peut signer une lettre demandant
lalibération dela garantie. Si des dommages
ont été constatés et sont contestés par ses
locataires, elle devra conserver cette garantie
et elle aura un délai d’'une année pour agir en
justicealeur encontre. A défaut, cette garan-
tie sera libérée automatiquement. Enfin, no-
tre lectrice peut aussi se mettre d’accord avec
ses locataires, en cas de dégats admis, sur
une indemnité a prendre sur la garantie.

Quoi qu’il en soit, il est déconseillé de
libérer cette garantie avant d’avoir procédé
alétat deslieux de sortie, et avant que tous
les loyers aient été réglés.

* Chambre genevoise immobiliére,
www.cgionline.ch
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